Mandatni smlouva
0 obstaravani spravy domu a vykonu #kterych prav a povinnosti
plynoucich ze vztahu ke spolénym ¢astem domu a jednotkdm ve vlastnictvi

uzawena podle § 566 aZz 576 obchodniho z&koniku, vératargni, a zdkonas. 72/1994 Sh., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam &teré vlastnické vztahy k byn a nebytovym prostém a dophuji
nékteré zakony (dale jen "ZOVB”), v platnémeén, a ve zaini pozdjSich gedpis

Smluvni strany:

1. (nazev SVJ, BD, majitel)

....................... , mistofedsedoypiredstavenstva, vyborudale jen SVJ, BD)

2. VM OIL spol. sr.o.,
se sidlenDélnicka 1337/13, 792 01 Bruntgbrovozovna Branickad 573, 140 00 Praha 4)
ICO 253 85 267 zapsana v obchodnim f#éjat vedeném Krajskym soudem v Ostraeddil C, viozka 17368,
zastoupenéng. Millerem Miroslavem, jednatelem spiresti,jako ,spravce” (dale jen ,spravce")

...... (SVJ, BD nebo majitelpa stras jedné a spravce domu na stragiruhé uzaviraji tuto smlouvu o
obstaravani spravy spéleychéasti domu:

l.
Predmét smlouvy

1. Spravce se zavazuje, ze bude pro ....(SVJ, BD)za Uplatu zajivat v rozsahu této smlouvy phi spojena
s uzivanim byt a dale spravu, provoz a opravy sgoleh ¢asti domu, zapsaného u Katastralnitiad( pro

.......... kraj, Katastralni pracovist......... na listu vlastnictvi¢. ..., zpisob vyuZiti vedeny v katastru
nemovitosti: bydleni, a to donijp. ... postaveného na pozemku parc... — zasta¥na plocha a nadvh v obci
.... na ulici ....... ,¢0. ..., obec .... a katastralni Gzemi ..¢etrg zastagného pozemku ve smyslu nize uvedenych

ujednani (dale jen sprava domu).

2. Pro vymezeni f@dnetu smlouvy plati sotasré piisluSna ustanoveni prohlaSeni viastnika budovy 981096,
zapsaného vkladem do katastru nemovitosti dne ..ktera jsou zavazna i pro spravce.

3. Pro &ely této smlouvy plati vymezeni paojnpodle § 2 zakona o vlastnictvi Byt

Il.
Prava a povinnosti spravce

1. P zaji&¥ovani spravy domu spravce zabeage administrativni spravu, opravy, udrZzovani avpmspolénych
¢asti domu a spataych technickych zézeni a siti tak, aby spaleé ¢asti domu mohly slouzithdnému uzivani
jednotek v dor¥, zejména:

a) revize a opravy rozvddplynu, rozvod elektrické energie, svislych a vodorovnych rozveddy a odpail
odpadnich vod, rozvdd tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiétodstednino vytapni,
vzduchotechniky, spoteé televizni a rozhlasové antény a ostatnich systépiijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickychekmvacich zéizeni v dond a hromosvod,

b) pojis&ni domu uzakenim ramcové pojistné smlouvy a likvidaci pojisthyedalosti a vybirani pojistného dle
této smlouvy a pojistné smlouvy,

c) vybirani gispsvki na vydaje spojené se spravou domu, tj. @dmpro spravce, odény pro domovnika,
odmeny pro ...... (vybor SVJ, pedstavenstvo BDpojistného, vydaje na Uklidové sluzby, dlouhodabtbhy
na opravy, udrzbu a rekonstrukci domu igpadnych nedoplatk vyplyvajicich z jejich vyitovani wetns
vyUcétovani thrad na shora uvedertéspsvky,

d) rekonstrukce a modernizace spwoigch ¢asti domu,

e) protipozarni zabezgeni spolénych ¢asti domu vetre jeho revize a opravy,



f) administrativni a operati¥n technickou ¢innost spojenou se spravou sgolgch ¢asti domu vetns
zasta¥ného pozemku a vedenfiglusné technické a provozni dokumentace k domu,

g) vedeni evidence platel¥ippsvki od vlastnik jednotek na naklady spojené se spravou domulatiby na
odmenu spravci, odignu domovnikovi a fedstavenstvu bytového druzstva, pojistné, dlouhoda@lohu na
opravy, Udrzbu a rekonstrukci domu,

h) vedeni detnictvi .....(SVJ, BD)a vypracovani &etni zaerky,

i) vedeni evidence naklad/zniklych se zajifovanim spravy domu a vSech ostatnich nakladahujicich se ke
spol&nym ¢astem domu a zastného pozemku,

J) spravovani a hospotimi s finagnimi prostedky slozenymi najemniky domu na Ghradispivku spojenych
se spravou domu a na uhradu zaloh za sluzby,

K) vymahani plani povinnosti ulozenych najemiiik bytovych jednotek ve smyslu této smlouvy¢.z72/1994
Sb. v jeho platném 2ni a stanov bytového druzstva, kdyZz spravce jeotakravién nechat se zastoupit ve
véci shora uvedeného vymahani advokatem,

[) plnéni daldich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynaajemnikm bytovych jednotek ze zvlaStnich
pravnich pedpidi v souvislosti s jejich spolupodilnictvim ke spaoigm c¢astem domu, na kterych se smluvni
strany dohodnou pisemnym dodatkem k této sndouv

Spravce zabezpgje na zdklad rozhodnutilenské schze ze dne ............ , které jeifphou této smlouvy, pkmni
spojena s uzivanim bytu a spoigch ¢asti doni (dale jen sluzby), s vyjimkowth, kterd si ndjemnici bytovych
jednotek zajiuji od dodavateleifmo (tj. dodavky elektrické energie a plyntinpo do byt), a to zejména:

a) dodavku tepla a teplé uzitkové vody,

b) dodavku studené vody (vodné),

c) odvod odpadnich vod (stieé),

d) dodavku elektrické energie do spaigchcasti domu (elekina),

e) odvoz tuhych komunalnich odpadpokud neni zajibvan TS ..... (mesto, firma)a placen imo najemniky
bytovych jednotek,

f)  dalSi sluzby, na kterych se smluvni strany dohogrieemnym dodatkem k této smi@uv

g) vybirani zaloh na Uhrady za shora uvedené sluzpifpadnych nedoplatkna tyto sluzby vyplyvajicich z
vyUcétovani etng vyaétovani zaloh hrad na shora uvedené sluzby,

h) vedeni evidence plateb zaloh od najemiriktovych jednotek na shora uvedené sluzby.

Spravce se zavazuje v ramci spravy domu vypraauwvaiaklad pisemné zadosti (SVJ, BD)pro rgj navrh planu
oprav, udrzby a rekonstrukce domuetrg planovanych vyddéj na jejich realizaci a fpdloZit tento plan ke
schvaleni ..(SVJ, BD)v dok¥ uréené spravcem sdetelem k pedn®tu, rozsahu, zjsobu a mistu oprav, Udrzby a
rekonstrukce domu. Kipdlozenému navrhu se (vlastnici, clenové BD)vyjadi nejpozdji do 10 drii po jeho
obdrzeni. Na zakladplanu stanovi spravce vysicrd tvorby dlouhodobé zéalohy na opravy, udrzbu anskrukce
domu celkem, vysi gsiéni tvorby za dm jako 1/12 z celkové tmi tvorby za dm a vySi ngsiéni tvorby této
zélohy gipadajici na jednotlivé vlastniky jednotek. Spraje®pravin menit v pribéhu z@&tovaciho obdobi vysi
mesicnich zaloh dle tohoto odstavce jen na zéklsmuhlasu .(SVJ, BD)

Spravce je povinen vygdat a stanovit na zaklad...(SVJ, BD)odsouhlasené vySergdpokladanych rmich
vydaji za sluzby poskytované dle odst. 2 tohdtanku, odvozenych z cen sluzeb za uplynuly rok nebo
z predpokladanych cergbného roku, celkovou vysi ¢ni zalohy na Uhrady za sluzby nénd vysi nésiéni zalohy

za dim jako 1/12 z celkové tmi zalohy za dm a vySi mdsicni zalohy pipadajici na jednotlivé najemniky
bytovych jednotek v souladu gigluSnymi pedpisy, stanovami (SVJ, BD)a touto smlouvou. Spravce je
opravreén menit v pribéhu zEtovaciho obdobi takto stanovenou vySi zaloh beerpigho souhlasu (SVJ, BD)
jen v giipack zmén ceny poskytovanych sluzeb ze strany jejich dowdvaebo pi zméné rozsahu poskytovanych
sluzeb, kdyz tato zéma rozsahu poskytovanych sluzeb podléha schvalgi§V.], BD) Zmeénu vySe nisi¢nich
zéloh pisem# oznami spravce najemiitk bytovych jednotek nejpozfl do 10 dri pred z&atkem ndsice, ve
kterém poprvé ke zémé zaloh dojde.

Spréavce je povinen vygéat a stanovit vySi pravidelnychasi¢nich splatek pojistného uvedeného v odst. 1 tohoto
¢lanku gipadajicich na jednotlivé ndjemniky bytovych jediiotv souladu s pojistnou smlouvou a touto smlouvou

Spréavce je povinen provést Wdvani gispsvka na spravu domu a zéloh na uhrady za sluzby zadéetya podle
jednotlivych najemnik bytovych jednotek a seznamit s nimi pis€mpiedstavenstvo bytového druzstva a
najemniky bytovych jednotek veiitt do 4 né¥siai od ukoreni z&tovaciho obdobi, kterym je kaleridé rok.
V piipack vzniku peplatki vyplyvajicich z vydtovani gispivka na odménu spravce, domovnika, pojistného a
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10.

11.

12.

zéloh za uhrady sluzeliqvede spravcerfsluSnoucastku jednotlivym najemnikn bytovych jednotek. Splatnost
nedoplatkwi preplatku vyplyvajiciho z vytovani nastava poslednim dnem 7. kaléntéd nésice po uplynuti

daného zé&tovaciho obdobi. Pokud byly uplétry reklamace u spravce veith urcené vyhke. 372/2001 Sb., v

jejim platném z#ni, které byly uznany, nastane splatnost Kagbo nedoplatkdi preplatku poslednim dnem 8.
kalenddniho nesice po uplynuti daného &dvaciho obdobi.

Na zaklad pisemné Zadosti (SVJ, BD)je spravce povinen podat zpravu o obstarani zaktza o stavu majetku
...(SVJ, BD) a to nejpozdi do 60 drii ode dne obdrZzeni Zadosti.

Pri vykonu spravy je spravce povinen postupovat vadid@to smlouvy v souladu se zajmy(SVJ, BD) Fitom
odpovida za Skodu, ktera by bylaigpbena porusenim jeho povinnosti, ipgpekracenim uélené plné moci.

Spravce se zavazuje zabespeat provozovani technickychizzeni v dony, ktera slouzi i jinym subjekin nez ...
(vlastnikim, cleniim BD) (pokud v doni jsou) a nakladat s nimi podle pisemnych pdkyn(SVJ, BD)a zaji$ovat
ztovani plateb se subjekty, jimz tata‘zazni slouzi.

Spravce je povinen na zéaklagisemné Zzadosti (SVJ, BD)¢&i jednotlivych najemniic jednotek pedlozit
k nahlédnuti faktury za sluzby a jiné doklady o ajjch a pijmech za spravovanyiich, umoznit ..(vyboru SVJ,
predstavenstvu BDg§i najemnikim bytovych jednotek gddit kopie ¢i vypis z €chto doklad na naklady
Zadajiciho o pidzeni kopieci vypisu a gipravit podklady vesSkerych dokuménpro vedeni pravnich spoma
jednani.

Pravni dkony, k nimz jeféba plné moci, bude spravce vykonavat jménefsV.J, BD)na zaklad uctlené piné
moci.

V ostatnim se prava a povinnosti spravicd pisluSnymi ustanovenimi ¢hnského zakoniku upravujictikazni
smlouvu a touto smlouvou.

.
Prava a povinnosti ..(SVJ, BD)¢i jednotlivych najemniki bytovych jednotek

Na zabezpé&eni spravy domu a na sluzby je(SVJ, BD)povinno progdednictvim jednotlivych najemnik
jednotek uhradit nasét spravce:

a) prispsvky na spravu domu, a to:

- mésicni pravidelnou po sabjdouci dlouhodobou zalohu na opravy, udrzbu amsttakce domu ve vysSi
stanovené iedpisem spravce pro kazdou jednotku, kteryijmipou této smlouvy, nejpozf do 15.dne
b&Zného nsice

- mésiéni pravidelnou po sabjdouci odminu za zajiBovani spravy ve vysi ...... ,00 Kptipadajici na
kazdou jednotku nejpozfl do 15.dne Bzného n¥sice. Vysi této odimy Ize zngnit pisemnou dohodou
smluvnich dastniki. Odnena spravce se kazdéré valorizuje koeficientem odpovidajicim imiinflace
v minulém kalendénim roce zjiginé Ceskym statistickym itadem. Valorizace se uskuteé vzdy k 1. 4.
piislusného roku.

Zakladem pro vyptet zvySené ceny za spravu na roky nasledujici gy wySe ceny za spravu
z predchoziho kalendéiho roku.

- mésiéni pravidelnou po sa@bdouci odnénu domovnikovi ve vySi uvedené veglpise spravce pro kazdou
jednotku a pedem ukené ..(SVJ, BD) kdyz pedpis spravce jeifiohou této smlouvy, nejpozf do
15.dne Bzného nisice

- mésicni pravidelnou po sabjdouci splatku pojistného ve vySi stanovemédpisem spravcem pro kazdou
jednotku, ktery je flohou této smlouvy, nejpozf do 15. dne Bzného nisice

- nedoplatek vyplyvajici z vyifovani uhrad na shora uvederiéspivky ve lhité stanovené ¥l. Il odst. 6
této smlouvy

b) zalohy na sluzby, a to:

- mésicni pravidelnou po sabjdouci zalohu na Uhradu za @i spojend s uzivanim bytu (sluzby) ve vysi
uvedené v fedpise spravce pro kazdou jednotku, kteryijéopou této smlouvy, nejpozf do 15.dne
bézného nisice

- nedoplatek vyplyvajici z vyiiovani zaloho na sluzby vetit¥ stanovené ¥l. 1l odst. 6 této smlouvy

c) urok z prodleni z dluznycktastek v pislusné vysi dle platného pravnihdegpisu v pipac prodleni
s platbami ozngenymi v odst. 1 tohotdlanku pod pism. a), b).

...(SVJ, BD)se zavazuje, Zze bez zbyného odkladu po uz#eni této smlouvy doda spravci pisemnou formou
informace vztahujici se k odm domovnika, tzn. totoZnost domovnika a vysisfini odneny za vykon funkce
domovnika pro cely @n & vySi mésicniho gispévku jednotlivého najemnika bytové jednotky na ¢dm
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domovnika a dale se bytové druzstvo zavazuje bgaigho odkladu, co nastane &ma shora uvedenych
skute&nosti, pisem#iinformovat spravce o zfnéach shora uvedenych skéresti.

...(SVJ, BDje zavazuje, Ze bez zb¥meho odkladu po uz#eni smlouvy doda spravci pisemnou formou
informace rozhodné pro teni vySe plateb ifspsvku spojenych se spravou a sluzeb, zejmén&etposob

v jednotce s uvedenim jejich jméndijjmeni a data narozeni a dale stavy voddnumistrénych v jednotlivych
jednotkach a dale se (SVJ, BD)zavazuje bez zbwteého odkladu, co nastane &ma shora uvedenych
skut&nosti, pisemfiinformovat spravce o z¢nach shora uvedenych skénesti.

...(SVJ, BD3e zavazuje, ze bez zb§weho odkladu po uz#eni smlouvy doda spravci pisemnou formou
informace o svycKRlenech, zejména jejich jménotijmeni, datum narozeni a bydésa dale se .(SVJ, BD)
zavazuje bez zbyteého odkladu, co nastane &m shora uvedenych skatesti, pisem# informovat spravce o
zmenéch shora uvedenych skinesti.

...(SVJ, BD)je povinno bez zbyt@mého odkladu, co nastane &m vélenskych podilech co do subjektu i
predn¥tu, pisemnou formou informovat spravce o shora emgch znénach.

...(SVJ, BD)je povinno nahradit spravci Skodu, ktera mu vaikisouvislosti s vykonem spravy. Zejména se ...
(SVJ, BD)zavazuje uhradit spravci nahradu skody v pedamiklych vydaji spravce spojenych s uplavanim
prava prosednictvim advokéata zatélem obnovy pravniho stavu.

...(SVJ, BD)se zavazuje zaplatit spravci smluvni pokutu va ¥85.000,- v pipack, Zze bytové druzstvo porusi
svou smluvni povinnost uvedenou v odst. 3 a 5 mhidinku, a to za kazdé jednotlivé poruseni povinndsthto
ustanovenim neni di#n narok spravce na nahradu Skody. | po zaplarelivni pokuty je .(SVJ, BD)povinno
splnit svou povinnost, jejiz spini je zajiSéno smluvni pokutou. .(SVJ, BD)je povinno zaplatit smluvni pokutu
spravci, i kdyz poruSeni povinnosti nezavinilo.

...(SVJ, BD)je povinno pedat spravci bez zbyteého odkladu po uz#éeni této smlouvy veskerou dokumentaci
k domu «etrg vécnych a finagnich prostedki vztahujicich se k sprdvdomu dle této smlouvy, které ma
v dispozici.

V ostatnim jsou prava a povinnosti(SVJ, BD)acleny bytovych jednotek deny zakonent. 72/1994 Sh., v jeho
platném zgni, stanovami .(SVJ, BD) ptisluSnymi ustanovenimi ¢bnského zakoniku upravujicitikazni
smlouvu a touto smlouvou.

V.
Opravy a udrzba domu

Prostedky ukené dle planu oprav, Udrzby a rekonstrukci domuevepravce oddené v analytickémélereni
podle jednotlivych dorin Nesmi je pouzit na kryti nakladinych domi ve své sprav nebo vlastnictvi. Tyto
prostedky Ize pouzit jen na financovani vSech vydajsouladu s planem oprav, Gdrzby a rekonstrukofiudo
Vynakladat progedky nad ramec tohoto planu, s vyjimkou financovadakladi spojenych s pravidelnymi
prohlidkami technickych Z&eni a havarijnimi opravami, je opré&mjen s pisemnym souhlasem(SVJ, BD)

Dlouhodoba zéloha &ena na opravy, Udrzbu a rekonstrukce domu nepouzitéluSném kalendaim roce se
jednotlivym najemnilkm bytovych jednotek nevraci agehazi do néasledujiciho roku. S jejich vysi je epea
povinen obeznamit (SVJ, BD)iedenkrat réné nejpozdiji do konce nésice dubna nasledujiciho roku.

V.
Ostatni ujednani
...(SVJ, BD)zplnomoduje spravce podpisem této smlouvy ke vSem pravrikoniim v rozsahu zabezpeni
povinnosti spravce podé 1l této smlouvy.

...(SVJ, BD)prohlaSuje, ze navrh této smlouvy byégdlozen ke schvéle§hromézeni vlastnilé, clenské schizi)
a ze (shromézdni vlastnil, c¢lenska sctize) tento navrh smlouvy schvélila. Prdigad, Ze nashroméazdni
vlastnili, ¢lenské sciizi) nebyli giitomni vSichni(vlastnici,clenové bytového druzstyaye ..(SVJ, BD)zavazuje
seznamit tyto nejtomnécleny s obsahem smlouvy.

Tato smlouva se uzavira na dobu ®&au a Ize ji pisem#ivypowdét | bez uvedeniwodi. Vypowdni lhita je

tiimesicni a p&ne kEZet prvnim dnem #sice nasledujiciho po da@eni vypowdi a koréi uplynutim posledniho
dne gisluSného kalendaiho nésice. Spravce je povinen upozornit(SVJ, BD)na hrozici Skodu vidledku

ukorteni ¢innosti spravce. Nejpozfl v den skokeni vykonu spravy je spravce povinefegat ..(SVJ, BD)
zpravu o sve&innosti, veSkerou dokumentaci k domgetn® vécnych a finatinich prostedki, které mu byly
s\ereny.

Smluvni strany si ujednaly, Ze povinnost jednénstrdorit pisemnost je sptma, jakmile druha stranagvzala
pisemnosti jakmile byla drzitelem poStovni licence vracerdesilateli jako nedotitelna a druh& strana svym
jednaniméi opominutim dordeni pisemnosti zntiga. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize druha strana
prijeti pisemnosti odmitne.



5. VeSkeré zrdiny nebo dodatky této smlouvy je mozné prastgmbuze pisemnymi fbézne ¢islovanymi dodatky.

VL.
Zavéreéna ujednani
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvieptly, Ze s ni souhlasi a Ze tato smlouva odpo\djiéhj prave,
dobrovolné a svobodnéil, na dikaz¢ehoz gipojuji k této listire své podpisy.
Tato smlouva je uzdgna podpisem obou smluvnich stran a nabyudndsti dne ................

3. Tato smlouva je vyhotovena ¥yiech vyhotovenich, z nichz &wbdrzi spravce a dv..(SVJ, BD)

...(SVJ, BD, majitel):

vereen..., predseddpredstavenstva, vyboru)

........................... , Mistoffedseddprredstavenstva, vyboru)

Spravce:

VM OIL spol. s r.o0.
jednatel spolénosti



